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 2  ZESTAWIENIE RYSUNKÓW 

 

Lp. Tytuł Numer rysunku 

1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU PZT 

2 RZUT PARTERU A1 

3 RZUT I PIĘTRA A2 

4 RZUT II PIĘTRA A3 

5 RZUT III PIĘTRA A4 

6 RZUT NADBUDÓWKI A5 

7 RZUT DACHU A6 

8 PRZEKRÓJ A-A A7 

9 PRZEKRÓJ B-B A8 

10 ELEWACJA PÓŁNOCNA A9 
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11 ELEWACJA WSCHODNIA A10 

12 ELEWACJA ZACHODNIA A11 

13 ZESTAWIENIE ŚLUSARKI I STOLARKI A12 

 

 3  OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 3.1  Przedmiot i zakres opracowania 

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa budynku biurowego centrum badawczo-rozwojowego  
z laboratorium badawczym dla firmy ATLAS w Łodzi na ul. Kilińskiego 2. Projektowany budynek jest rozbudową 
istniejącego budynku biurowego, znajdującego się w południowo-wschodniej części działki  
nr 158/6. Budynek projektowany jest przy północnej ścianie istniejącego biurowca we wschodniej części 
działki. Zachowuje się stylistykę i formę architektoniczną budynku istniejącego. 

 3.2  podstawa opracowania 

• Rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego - tekst ujednolicony 
(D.U. poz. 1554 z 2015, D.U. poz. 762 z 2013, D.U. poz. 462 z 2012) 

• Ustalenia i umowa z inwestorem 
• Obowiązujące przepisy, normy i zasady wiedzy technicznej 
• Decyzja nr DAR-UA-VIII.1787.2014 o warunkach zabudowy. 
• Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytków DAR-MKZ-II.4125.123.2016 IS 
• Opinia geotechniczna 

 3.3  Dane podstawowe 

Działka nie podlega ochronie archeologicznej. Teren inwestycji nie znajduje się w obrębie oddziaływania 
górniczego. W stanie obecnym jak i w projekcie nie ma zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia 
użytkowników obiektów budowlanych i ich otoczenia. Prawa osób trzecich nie są naruszane. 

 3.4  BILANS TERENU : 

Powierzchnia działki inwestora 8152 m2 

Powierzchnia zabudowy nowoprojektowanej rozbudowy: 296,7 m2 

Powierzchnia zabudowy całkowitej z rozbudową: 1940,89 m2 

Powierzchnia dróg, parkingów i chodników: 4911,22 m2 

Powierzchnia zieleni, aktywna biologicznie 

1162,3 m2 + 50 % pow. płyt 
ażurowych parkingu (566 m2) =  

1728 m2 

Udział procentowy powierzchni aktywnej biologicznie do całości  
powierzchni działki Inwestora 21,20% 

Liczba nowoprojektowanych miejsc parkingowych samochodów 
osobowych 

43 
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 3.5   

 3.6  Stan istniejący 

Teren inwestycji jest obecnie zagospodarowany przez istniejące zabudowania biurowe. Koncentrują się 
one w zachodniej, południowej, południowo-wschodniej części działki. W miejscu planowanej rozbudowy stoi 
wiata rowerowa, która ulegnie demontażowi. Istnieją dwa wjazdy na działkę – jeden, od ul. Kilińskiego, w 
zachodniej granicy działki oraz drugi, od ul. Północnej, w północnej części działki. 

 

 3.7  Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi 

Projektuje się nadbudówkę techniczną, o rzędnej podłogi 16,59m oraz dachu 20,40m. W nadbudówce 
funkcjonować będzie kotłownia zasilająca budynek projektowany oraz istniejący w ciepłą wodę do 
centralnego ogrzewania. 

Projektuje się parking dla samochodów osobowych o pojemności 43 miejsc parkingowych. 
Powierzchnia parkingu z ażurowych płyt przepuszczających wodę. 

 3.8  Układ komunikacyjny 

Istniejące wjazdy na teren obsługiwane są przez portierów, którzy obsługują szlabany-bramki. Każda 
wjeżdżająca osoba melduje swój wjazd na portierni, po czym portier wyznacza miejsce parkingowe na którymś 
z parkingów. 

 3.9  Sieć uzbrojenia terenu 

Na terenie działki znajdują się następujące instalacje uzbrojenia terenu: 
-instalacja kanalizacji ogólnospławnej 
- instalacja wodociągowa 
-sieć energetyczna 
-sieć zasilająca oświetlenie zewnętrzne 
-sieć teletechniczne 
 

 3.10  Projektowane sieci uzbrojenia terenu 

-instalacja gazowa 
-instalacje kanalizacji ogólnospławnej 
-instalacja wodociągowa 
-instalacja elektryczna 
-instalacja oświetleniowa 

 3.11  Dane o wpisie do rejestru zabytków 

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytków i nie podlega ochronie na podstawie ustaleń 
miejscowego planu zagospodarowania terenu. 

 3.12  Dane określające wpływ eksploatacji górniczych 

Brak eksploatacji górniczych w bezpośrednim otoczeniu projektowanego budynku. 
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 3.13  Dane o zagrożeniach środowiska oraz higieny zdrowia 

Nie występują. 

 4  OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTURY 

 4.1  Przedmiot i zakres opracowania 

Przedmiotem opracowania jest rozbudowa budynku biurowego centrum badawczo-rozwojowego z 
laboratorium badawczym dla firmy ATLAS w Łodzi na ul. Kilińskiego 2. Projektowany budynek jest rozbudową 
istniejącego budynku biurowego, znajdującego się w południowo-wschodniej części działki nr 158/6. Budynek 
projektowany jest przy północnej ścianie istniejącego biurowca we wschodniej części działki. Zachowuje się 
stylistykę i formę architektoniczną budynku istniejącego. 

 4.2  Podstawa opracowania 

• Rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego - tekst ujednolicony 
(D.U. poz. 1554 z 2015, D.U. poz. 762 z 2013, D.U. poz. 462 z 2012) 

• Ustalenia i umowa z inwestorem 
• Obowiązujące przepisy, normy i zasady wiedzy technicznej 
• Decyzja nr DAR-UA-VIII.1787.2014 o warunkach zabudowy. 
• Decyzja Miejskiego Konserwatora Zabytków DAR-MKZ-II.4125.123.2016 IS 
• Opinia geotechniczna 

 4.3  Przeznaczenie i program użytkowy 

Budynek biurowy z laboratorium badawczym wejdzie w skład centrum badawczo-rozwojowego firmy 
Atlas. Będzie on miejscem pracy dla ludzi pracujących nad technologiami i produktami firmy Atlas. Są to 
głównie: klejem, wylewki, fugi i  tym podobna chemia budowlana. 

Projektowany budynek, będący rozbudową istniejącego biurowca, będzie miał 4 kondygnacje. Na 
parterze oraz w części pierwszego piętra projektuje się laboratoria natomiast pozostałą powierzchnię 
użytkową zajmą biura. 

 4.4  Podstawowe dane obiektu: 

Rozbudowa projektowana jest jako czterokondygnacyjna z nadbudówką techniczną. Budynek nie 
posiada podpiwniczenia. Część budynku (osie 1-4-a-b) przekryta stropodachem płaskim. Część w osiach a-c-
3-do istniejącej zabudowy przytkryta jest dachem jednospadowym. Część w osiach b-c-1-4 stanowi 
nadbudówka techniczna (kotłownia), która przykryta jest dachem jednospadowym.  Część z nadbudówką jest 
projektowana jako wyższa przez co znacząco wyróżnia się kubaturowo z całości. 

 
Ilość kondygnacji 4 + 1 nadbudówka 

Szerokość elewacji północnej 9,9 m 

Szerokość elewacji zachodniej 29,8 m 

Wysokość budynku 20,7 m 

Powierzchnia zabudowy wg PN-ISO 9836: 296,7 m2 

Powierzchnia użytkowa 1118 m2 

Kubatura brutto : 5288,725 m3 

Kubatura netto: 3735 m3 
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 4.5   

 4.6  Układ funkcjonalno-przestrzenny 

Cały budynek zaprojektowano na planie trapezu. Budynek skomunikowano z istniejącą klatką 
 schodową poprzez korytarz umieszczony przy wschodniej ścianie. Korytarz ten łączy klatki 
 schodowe: istniejącą oraz projektowaną. Pomieszczenia użytkowe wraz z węzłami sanitarnymi oraz 
pomieszczeniami socjalnymi umieszczono wzdłuż zachodniej ściany gdzie doświetlane są przez okna 
znajdujące się w elewacji. 

 4.7  Zasięg oddziaływania inwestycji 

Budynek nie wpływa negatywnie na środowisko i otoczenie oraz nie stwarza zagrożenia dla 
 środowiska czy higieny zdrowia. Oddziaływanie inwestycji ogranicza się do granic działki nr 158/6 
 obręb: B-48, S-01 

 4.8  Charakterystyka energetyczna obiektu 

Według załącznika. 

 4.9  Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania systemów alternatywnych 
zaopatrzenia w energię i ciepło: 

Dla celów grzewczych jako alternatywne źródło ogrzewania pomieszczeń wykorzystano klimatyzatory 
 pracujące w rewersie – układ powietrznej pompy ciepła. 

 5  ROZWIĄZANIA PROJEKTOWE 

 5.1  Konstrukcja 

Wg projektu konstrukcji. 

 5.2  Instalacje wod-kan 

Wg projektu wod-kan. 

 5.3  Instalacje elektryczne 

Wg projektu elektryki. 

 5.4  Instalacje wentylacji i klimatyzacji 

Wg projektu wentylacji i klimatyzacji. 

 5.5  Instalacje grzewcze 

Wg projektu instalacji grzewczej. 

 5.6  Instalacje gazowe 

Wg projektu instalacji gazowej. 
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 5.7  Wykończenie zewnętrzne budynku. 

 5.7.1  Ściany i elementy pionowe 

Projektuje się oblicowanie ścian zewnętrznych z 0,5 cegły klinkierowej układanej główkowo, takiej 
samej jak w rozbudowywanym budynku. Na parterze, pod oknami projektuje się podokienniki z płytek 
ceramicznych oraz cokół z cegły klinkierowej układanej wozówkowo.  Pomiędzy kondygnacjami w elewacji 
zachodniej projektuje się kasetony wyrabiane w warstwie izolacji termicznej, obrobione tynkiem. 

 5.7.2  Okna i drzwi 

W całym budynku projektuje się ślusarkę aluminiową wg zestawienia ślusarki. 

 5.7.3  Parapety i obróbki blacharskie 

Wszystkie parapety oraz obróbki blacharskie projektuje się  z blachy ocynkowanej. 

 5.7.4  Żaluzje zewnętrzne 

Projektuje się żaluzje stalowe montowane na podkonstrukcji stalowej mocowanej do budynku. 

 5.7.5  Rynny i rury spustowe 

Projektuje się rynny oraz rury spustowe z blachy ocynkowanej. 

 5.8  WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE BUDYNKU. 

 5.8.1   Ściany 

Projektuje się ściany działowe w zabudowie suchej gipsowo-kartonowej o klasie EI30. Na parterze ściany 
pomieszczenia elektrycznego projektuje się w technologii murowanej tradycyjnej, wykończone tynkiem, o 
klasie EI120. 

 
Wykończenie ścian w pomieszczeniach biurowych, socjalnych, porządkowych, korytarzach, pom. 

Elektrycznym, kotłowni, serwerowni oraz klatkach schodowych – farba zmywalna. W sanitariatach ściany do 
wysokości 2,2 m wykończone płytkami ceramicznymi. 

 5.8.2   Sufity 

Projektuje się podwieszane sufity modułowe 60x60cm we wszystkich pomieszczeniach biurowych, 
laboratoryjnych, socjalnych, serwerowni oraz w korytarzach. W sanitariatach, pomieszczeniach porządkowych, 
pomieszczeniu elektrycznym projektuje się sufity gips-kartonowe. 

 5.8.3   Posadzki 

W pomieszczeniach biurowych posadzki z wykładziny dywanowej w płytkach. W sanitariatach, 
korytarzach, pomieszczeniach sanitarnych, porządkowych oraz socjalnych, a także na klatkach schodowych – 
gres. W pomieszczeniu kotłowni projektuje się gres. 

 5.8.4   Stolarka drzwiowa 

Projektuje się stolarkę drzwiową. W pomieszczeniach sanitarnych stolarka do pomieszczeń mokrych. 
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 5.8.5   Ślusarka drzwiowa 

Projektuje się ślusarkę aluminiową wg zestawienia ślusarki.  

 5.8.6   Parapety wewnętrzne 

Projektuje się parapety z drewna. 

 5.8.7   Balustrada klatki schodowej 

Projektuje się balustradę stalową wysokości 110 cm mierzone od wierzchu stopnia do wierzchu poręczy. 
Projektuje się obustronne balustrady maksymalny prześwit lub wymiar otworu pomiędzy elementami 
wypełnienia balustrady wynosić będzie 20cm. 

 6  OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 

 6.1  Gęstość obciążenia ogniowego: 

Wg danych uzyskanych od inwestora gęstość obciążenia ogniowego w pomieszczeniach 
 laboratoryjnych może wynosić: Bez obciążenia ogniowego 

 6.2  Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych: 

Pomieszczenia i przestrzenie zagrożone wybuchem nie występują. 

 6.3  Kategoria zagrożenia ludzi: 

Budynek zakwalifikowany jest do obiektów  ZLIII 

 6.4  Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogrniowej i 
stopień rozprzestrzeniania się ognia elementów budowlanych:  

 Klasa „B”. Konstrukcja główna R 120, stropodach RE I60, ściany wewnętrzne EI 30. 

 6.5  Odległość od obiektów sąsiednich: 

Istniejący budynek oraz projektowana rozbudowa stoją przy granicy działki. Zabudowania na działce 
 sąsiedniej również przylegają do granicy. Projektowany budynek średniowysoki. 

 6.6  Warunku ewakuacji, oświetlenie awaryjne: 

Zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

 6.7  Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji 

Zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

 6.8  Dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie: stałych urządzeń gaśniczych, 
systemu sygnalizacji pożarowej, dźwiękowego systemu ostrzegania, instalacji 
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wodociągowej, urządzeń oddymiających. 

• Projektuje się klapy dymowe zlokalizowane w stropach ostatnich kondygnacji klatek schodowych 
(istniejącej oraz projektowanej). Klapy dymowe będą sprzężone z elektronicznym systemem 
sterowania i otwierać się będą w momencie włączenia alarmu przeciwpożarowego. 

• Napowietrzanie klatki schodowej przez drzwi wejściowe otwierane przy pomocy siłowników z układu 
automatyki klap oddymiających 

• Instalacja hydrantów przeciwpożarowych wewnętrznych HP25 – jednoczesność pracy hydrantów – 2 
hydranty jednocześnie czynne, każdy o wydajności 1L/sek. 

• System sygnalizacji pożarowej musi być uzgodniony z rzeczoznawcą pożarowym na etapie projektu 
wykonawczego 

 6.9   Wyposażenie w gaśnice i inny sprzęt gaśniczy lub ratowniczy 

Zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
 

 6.10   Przeciwpożarowe zaopatrzenie wodne. 

Sieć wodociągowa w ulicach Kilińskiego i Północnej stanowić będzie źródło wody. Do zewnętrznego 
gaszenia pożaru obiektu przewidziano hydranty nadziemne DN 80. 

Usytuowanie istniejących hydrantów w odległości nie dalej niż 75 m od chronionego budynku. 

 6.11   Droga pożarowa 

Do projektowanej rozbudowy budynku biurowego jest wymagana droga pożarowa. 
Istniejący dojazd dla pojazdów ratowniczych straży pożarnej zapewniają drogi technologiczne całego 

centrum badawczo-rozwojowego, o odpowiedniej nośności i szerokości > 4 m. 
Dojazd do istniejącego  i projektowanego budynku odbywa się poprzez główną bramę wjazdową i dalej 

drogą o nawierzchni utwardzonej. 
Układ drogi pożarowej na terenie działki umożliwia wjazd i wyjazd samochodów bojowych straży 

pożarnej bez konieczności cofania lub zawracania. 

 7  INFORMACJA BIOZ 

Plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia dla rozbudowy budynku biurowego centrum badawczo-
rozwojowego z laboratorium badawczym. 

Miejscowość:  Łódź dz. nr 158/6, obręb: B-48, S-01 
 

Inwestor : ATLAS SP. Z.O.O 91-222 ŁÓDŹ UL. ŚW. TERESY 105 
 
Autor :  mgr inż. arch. Wiesław Jankiewicz 
  Biuro Architektoniczne ARCAD   

92-434 Łódź ,ul. Maćka z Bogdańca 11d 
  

 7.1.1  Część opisowa 

Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji poszczególnych obiektów. 
 
Zakres robót obejmuje : 

• rozbiórka istniejącej wiaty rowerowej 
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• budowę budynku biurowo-laboratoryjnego 
• połączenie  wybudowanego budynku z istniejącym budynkiem biurowym 
• przyłączenie wybudowanego biurowca do mediów 
• połączenie wybudowanego biurowca do istniejących sieci wewnątrz 

 

 7.1.2  Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

 
Na działce i terenie nie ma elementów stwarzających zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
 
Informacje dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót budowlanych, 

określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas ich wystąpienia 
 
a) roboty, przy których wykonywaniu występuje ryzyko upadku z wysokości ponad 5,0 m 
prace przy budowie biurowca. Czas wykonania : około 6 miesięcy. Prace budowlane prowadzone będą  

z właściwego rusztowania. Pracownicy wyposażeni będą w pasy zabezpieczające. 
 
b) Pozostałe roboty budowlane - ,jeśli  prowadzone będą z zachowaniem wszystkich norm i przepisów 

budowlanych to nie przewiduje się zagrożeń podczas realizacji. 
 

 7.1.3  Informację o wydzieleniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robót budowlanych,                                                           
stosownie do rodzaju zagrożenia 

 
Cały teren budowy należy zabezpieczyć ogrodzeniem o wysokości dwóch metrów . 
W ogrodzeniu należy zamocować zamykaną bramę o szer. 4,5 m. 
 
Budowa musi być oznakowana tablicą z informacją o budowie oraz wszystkimi tablicami ostrzegawczymi 

wymaganymi przepisami BHP i p.poż. 
 
Przed prowadzeniem robót należy przeprowadzić instruktaż pracowników w którym wyjaśnione będą 
następujące zagadnienia, w tym: 

a) określenie zasad postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia, 
b) konieczność stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej, zabezpieczających 
c) przed skutkami zagrożeń, 
d) zasady bezpośredniego nadzoru nad pracami szczególnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym 

celu osoby; 
 

Określenie sposobu przechowywania i przemieszczania materiałów, wyrobów, substancji oraz 
preparatów niebezpiecznych na terenie budowy: 

 
Wszystkie w/w materiały , wyroby , substancje i preparaty przechowywane będą w zamkniętym miejscu, 

do którego dostęp będzie miał kierownik budowy lub osoba przez niego wyznaczona. Osoba ta musi mieć 
odpowiednie kwalifikacje 
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 7.1.4  Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom 
wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub 
w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą 
szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń 

Budowa musi mieć zapewniony dostęp do działających telefonów. Wszyscy pracownicy muszą znać 
przepisy BHP i ściśle je przestrzegać. Budowa musi być wyposażona w środki pierwszej pomocy medycznej 
zgodnie z odpowiednimi przepisami BHP. 

 7.1.5  Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentów niezbędnych do 
prawidłowej eksploatacji maszyn i innych urządzeń technicznych. 

Dokumenty w/w  przechowywuje kierownik budowy . 
  
Opracowana na kopii projektu zagospodarowania działki lub terenu, powinny zawierać dane 

umożliwiające łatwe odczytanie części opisowej, w szczególności: 
1) czytelną legendę; 
2) oznaczenie czynników mogących stwarzać zagrożenie; 
3) rozmieszczenie urządzeń przeciwpożarowych wraz z parametrami poboru mediów, punktami 
czerpalnymi, zaworami odcinającymi, drogami dojazdowymi; 
4) rozmieszczenie sprzętu ratunkowego (w tym pływającego, jeżeli jest to uzasadnione rodzajem 
robót), niezbędnego przy prowadzeniu robót budowlanych; 
5) rozmieszczenie i oznaczenie granic obszarów wewnętrznych i zewnętrznych stref ochronnych, 
wynikających z przepisów odrębnych, takich jak strefy magazynowania i składowania materiałów, 
wyrobów, substancji oraz preparatów niebezpiecznych, strefy pracy sprzętu zmechanizowanego i 
pomocniczego; 
6) rozmieszczenie placów produkcji pomocniczej, takich jak węzły produkcji betonu cementowego i 
asfaltowego, prefabrykatów; 
7) przedstawienie rozwiązań układów komunikacyjnych, transportu na potrzeby budowy oraz 
ogrodzenia terenu; 
8) lokalizację pomieszczeń higieniczno-sanitarnych. 

 8  UWAGI KOŃCOWE 

Wszelkie roboty budowlane i instalacyjne należy wykonywać pod nadzorem osoby uprawnionej do 
kierowania danym zakresem robót. Materiały użyte do budowy powinny posiadać wymagane atesty i 
Aprobaty Techniczne, znak B dopuszczający do obrotu materiałami budowlanymi oraz pozytywną ocenę 
higieniczną wydaną przez Państwowy Zakład Higieny. Konstrukcja budynku spełnia warunki zapewniające 
nieprzekroczenie stanów granicznych nośności oraz stanów granicznych przydatności do użytkowania w 
żadnym z jego elementów i w całej konstrukcji. Inwestycja nie wymaga wycinki drzew i krzewów podlegających 
ochronie. 

 
Uwaga: 
Stosowanie materiałów do wykończenia wnętrz, łatwo zapalnych, których produkty rozkładu 

termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymiące, jest zabronione! 
Na drogach komunikacji ogólnej, służącym celom ewakuacji, stosowanie materiałów i wyrobów 

budowlanych łatwo zapalnych jest zabronione. 
 

 9  RYSUNKI 
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